WEG-VERWALTUNG AUF DEN INSELN

Preise unserer WEG-Verwaltung

Jede EigentUmergemeinschaft bringt unterschiedliche Voraussetzungen mit. Deshalb kalkulieren wir unsere Verwaltervergutung individuell — insbeson- N [] ﬂ RD KU ST
dere unter BerUcksichtigung der Anzahl der Einheiten und Gebaude, des Zustands und der technischen Ausstattung der Immobilie sowie des damit ver- IMMOBILIERVERWALTUNG
bundenen Verwaltungs- und Betreuungsaufwands. Die nachfolgende Ubersicht zeigt Ihnen die wesentlichen Unterschiede unserer Verwaltungspakete

sowie die jeweilige monatliche Vergutung pro Einheit (netto). So kdnnen Sie Leistungen und Preise auf einen Blick miteinander vergleichen.

; ; : Basic S ENET Premium
LEIStungen im Verglemh ab 21,90 € ab 26,90 € ab 31,90 €
EigentUmer- oder Beiratssitzungen im Buro Ix jahrlich Ix jahrlich unbegrenzt
Teilnahme an EigentUmer- oder Beiratssitzungen bei Uberschreitung der Ublichen Blrozeiten - - v
Wohnungseigentimerversammlungen 1x jahrlich 1x jahrlich 2x jahrlich
Die Teilnahme und Leitung an/ von Versammlungen von Montag bis Freitag endend spatestens um 18:00 Uhr v v -

Die Teilnahme und Leitung an/ von Versammlungen von Montag bis Freitag endend spatestens um 19:00 Uhr = = v

Mehraufwand, insbesondere der personelle Mehraufwand, aufgrund der Vorbereitung und

DurchfUhrung einer Hybridversammlung B B v
Abmahnungen bei fortgesetzten VerstdRen gegen die Hausordnung - - v
Laufende ErhaltungsmafRnahmen v v v
Regelmafige Wartung - Kleinere Reparaturen
Erhaltung und bauliche Veranderung _ o v
Einholen von Angeboten - Beauftragung von Angeboten - Ruge bei festgestellter Mangel
Anmahnen ruckstandiger Beitrage nach Verzugseintritt sowie der hierdurch anfallenden MahngebUhren (pro

. . . - - v
Wirtschaftsjahr und Schuldnerpartei max. 5)
Bearbeitung von Versicherungsschaden - soweit diese das gemeinschaftliche Eigentum betreffen von maximal _ o v

3 Stunden pro Fall und Jahr.

Bearbeitung von Versicherungsschaden — soweit diese das gemeinschaftliche Eigentum betreffen von maximal
1Stunde pro Fall und Jahr.

Die Leistungen, welche nicht im Basic - und Standard-Paket enthalten sind, werden u. a. gesondert vergutet.
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UNSERE PAKETE

Die richtige Losung fiir Ihre Eigentiimergemeinschaft

Jede Eigentimergemeinschaft hat unterschiedliche Anforderungen. Deshalb bieten wir drei Verwaltungspakete an, welche von einer soliden
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Grundverwaltung Uber eine umfassende Standardverwaltung bis hin zu einer besonders intensiven Premiumverwaltung reichen. So kdnnen wir Ihnen

genau das Paket anbieten, das zu den individuellen BedUrfnissen lhrer EigentiUmergemeinschaft passt und die gewlnschte Unterstutzung bei der

Verwaltung lhrer Immobilie bietet.

Paket 1

Basic

Die solide Grundverwaltung

Paket 2

Standard

Die beliebte Komplettlosung

Dieses Paket eignet sich ideal fUr kleinere oder
unkomplizierte Eigentimergemeinschaften, die eine
kosteneffiziente und schlanke Verwaltung win-
schen. Es umfasst den laufenden Verwaltungsbe-
trieb einschlieBlich regelmaBiger Wartung und klei-
nerer Reparaturen. Die organisatorische Begleitung
groBerer, auBergewohnlicher Instandhaltungsmani3-
nahmen — etwa das Einholen von Angeboten, die
Vorbereitung von Beschllssen sowie die Beauftra-
gung und Uberwachung der Ausfihrung - ist nicht
Bestandteil der Grundverwaltung. Die Eigentimer-
gemeinschaft Ubernimmt diese Aufgaben entweder
eigenstandig oder beauftragt den Verwalter geson-
dert als Besondere Leistung. So legt das Basic-Paket
eine strukturierte Verwaltungsbasis zu einem
gunstigen Grundpreis.

Flexible Anpassung des Leistungspakets

Bei diesem Paket Ubernehmen wir Uber die
Leistungen der Grundverwaltung hinaus die
vollstandige Organisation und Begleitung
samtlicher InstandhaltungsmafBnahmen.
Dies umfasst die Einholung und Prufung von
Angeboten, die Abstimmung mit Hand-
werksbetrieben sowie die Koordination und
Uberwachung der Ausfiihrung. Besonders
geeignet ist dieses Paket flUr EigentiUmerge-
meinschaften mit regelmaBigem Sanie-
rungs- oder Instandhaltungsbedarf, die Wert
auf eine entlastende und aktiv begleitende
Verwaltung legen. Voraussetzung fur die Auf-
nahme dieses Leistungspakets ist ein geord-
neter Verwaltungs- und Instandhaltungszu-
stand des Objekts.

Paket 3

Premium

Die Rundum-sorglos-Verwaltung

Das Premium-Paket beinhaltet samtliche Leistungen aus dem Basic-
und Standard-Paket und erweitert diese um eine intensivere Betreu-
ung der Eigentiumergemeinschaft im laufenden Betrieb. Dieses Paket
ist ideal fUr Eigentumergemeinschaften, die eine besonders intensive
und eng begleitete Verwaltung winschen. Es richtet sich vor allem an
EigentUmergemeinschaften, in denen ein erhéhter Abstimmungsbe-
darf besteht und Entscheidungen regelmafiig und zeitnah getroffen
werden mussen. Besonders geeignet ist das Premium-Paket fur
Objekte mit bevorstehenden groRen Sanierungs- oder Instandhal-
tungsmaflnahmen, bestehenden Instandhaltungsstaus sowie Verwal-
tungsrlckstanden, bei denen eine strukturierte Aufarbeitung, inten-
sive Organisation und konsequente Begleitung erforderlich sind. Ziel
ist es, die Eigentimergemeinschaft durch eine vorausschauende Ver-
waltung nachhaltig zu stabilisieren, notwendige MaBnahmen effizient
umzusetzen und einen reibungslosen Verwaltungsablauf

zu ermoglichen.

Ein gutes Verwaltungsangebot beginnt flr uns nicht am Schreibtisch, sondern direkt bei Ihrer Immobilie. Unser Verwaltungsangebot basiert auf einer sorgfaltigen und kostenlosen Einschatzung
des tatsachlichen Bedarfs Ihrer Eigentimergemeinschaft. Wir wahlen das Leistungspaket so aus, dass es die aktuellen Anforderungen optimal abdeckt und eine professionelle Betreuung ermaog-
licht. Das Premium-Paket ist dabei nicht zwangslaufig als dauerhafte Losung vorgesehen. Gerade bei Eigentimergemeinschaften mit bestehendem Instandhaltungsstau, organisatorischen Her-
ausforderungen oder erhohtem Abstimmungsbedarf bietet das Premium-Paket den notwendigen Rahmen, um Strukturen zu schaffen, RUckstande aufzuarbeiten und anstehende MaBnahmen
zuU begleiten. Sobald ein geordneter Verwaltungs- und Instandhaltungszustand erreicht ist und die laufende Betreuung weniger intensiv ausfallt, ist ein Wechsel in ein anderes Paket moglich. So
profitieren Sie zunachst von einer besonders intensiven Begleitung und anschlieBend von einer bedarfsgerechten Verwaltung mit entsprechend angepasstem Leistungsumfang.
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ZUSATZLEISTUNGEN

Komfortable Losungen fiir eine moderne Immobilienverwaltung

Wir bieten Ihnen weit mehr als eine klassische Hausverwaltung: Mit unseren modernen Zusatzleistungen schaffen wir mehr Flexibilitat, sparen Zeit und
verbessern die Zusammenarbeit zwischen Eigentimern und Verwaltung. Durch digitale Prozesse und vorausschauende UnterstUtzung wird die Betreu-

ung lhrer Eigentimergemeinschaft noch komfortabler und effizienter.

Q

Fristen im Blick

Mit unserem Erinnerungsservice bleiben wichtige

Belege einfach digital

Die Prufung von Belegen wird einfach, flexibel

Anliegen im Blick. Wir erinnern Eigentumer fruh- und komfortabel: Die relevanten Unterlagen wer-

zeitig daran, ihre Themen und Antrage fur die
Eigentimerversammlung einzureichen. So kon-
nen Wunsche und Ideen rechtzeitig berucksich-
tigt werden und jede Versammlung wird

besser vorbereitet.

1,00 € netto je Einheit/Monat

den dem Verwaltungsbeirat oder einem Eigentu-
mer zur Belegprufung per E-Mail zugesandt. So
kdénnen diese in Ruhe von zu Hause aus gepruft
werden — flexibel, zeitsparend und

ohne Terminabstimmungen.

1,90 € netto je Einheit/Monat

Einfach Termine finden

Damit moglichst viele Eigentimer an den Eigen-
tumerversammlungen teilnehmen kénnen,
erfolgt die Terminabstimmung einfach und flexi-
bel. Vor Versand der jeweiligen Einladung erhal-
ten die EigentUmer drei Terminvorschlage per E-
Mail und kdnnen den fur sie passenden Termin
bequem auswahlen.

1,00 € netto je Einheit/Monat
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Unsere vielfaltigen Zusatzleistungen kdnnen bereits im Rahmen der Angebotser-
stellung und der anschlieBenden Vertragsgestaltung individuell bertcksichtigt und

Auch nach Abschluss des Verwaltervertrages besteht fur Sie die Mdglichkeit, ausge-
wahlte Zusatzleistungen erganzend zu beauftragen. Diese konnen auf Antrag in

gezielt auf die Bedurfnisse Ihrer Eigentimergemeinschaft abgestimmt werden. eine EigentiUmerversammlung eingebracht und von der Eigentimergemeinschaft
Gemeinsam mit Ihnen entwickeln wir ein maBgeschneidertes Verwaltungskonzept, beschlossen werden. Nach erfolgreicher Beschlussfassung integrieren wir die
das nicht nur die aktuellen Anforderungen berucksichtigt, sondern auch zukunftige

Entwicklungen und individuelle Winsche einbezieht.

gewulnschten Zusatzleistungen in die laufende Verwaltung und schaffen so zusatzli-
chen Komfort und eine noch effizientere Zusammenarbeit.
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GARAGEN & STELLPLATZE

Preise unserer Garagen- und Tiefgaragenstellplatzverwaltung

Die Verwaltung von Garagen und Tiefgaragenstellplatzen in einer Wohnungseigentimergemeinschaft hangt davon ab, ob sie zu Sondereigentum, N [] ﬂ RD KU ST
Teileigentum oder Gemeinschaftseigentum gehoren. Sofern die Garagen und die Tiefgaragenstellplatze zum Gemeinschaftseigentum gehdren finden Sie IMMOBILIERVERWALTUNG
nachstehend unsere Preise pro Monat/Einheit (Netto).

Tiefgaragenstellplitze Garagen 1-20 m? Garagen 21 - 40 m?
Uberdacht und geschutzt pro Monat/Einheit (Netto) pro Monat/Einheit (Netto)
pro Monat/Einheit (Netto) ohne Strom mit Strom ohne Strom mit Strom

4,90 € 5,90 € 6,90 € 67,90 € 8,90 €

KOSTENLOSE

ANGEBOTSERSTELLUNG

EIN HAUSVERWALTERI DEM SIE AufGru.ndI.agelhrerAngaben erstellen wir fur Sie ein
VERTRAUEN KONNEN unverbindliches Angebot.

Wir passen unser Angebot individuell auf Ihren Bedarf an.

KOSTENLOSE

Eine Objektbegehung ist bei Inselimmobilien auf ANGEBOTSANPASSUNG

Wunsch kostenpflichtig moglich. . . .
Sollten sich Ihr Bedarf andern, passen wir unser Angebot

kostenlos und unverbindlich an.

VERTRAGSVO RTEI LE Die Vertragslaufzeit“ist flexibel . K“ost?nfrei? Nutzung unserer BUror.éur'ne Flgxible Anpassung‘ des
gestaltbar und betragt wahlweise 3 fUr EigentUmerversammlungen mit bis Leistungspakets wahrend
AUF EI NEN BI-ICK oder 5 Jahre zu 8 Personen der Verwaltungszeit
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INSELIMMOBILIEN

Verwaltung — abgestimmt auf die
besonderen Anforderungen einer Insellage

Die laufende Verwaltung lhrer Eigentimergemeinschaft organisieren wir von unserem Standort auf dem Festland aus. Wie wir Vor-Ort-Termine,
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EigentiUmerversammlungen und kurzfristige Ereignisse handhaben und welche Rolle ein Ansprechpartner direkt auf der Insel spielen kann, haben wir
nachfolgend fur Sie zusammengefasst.

Verwaltung, die zur Insellage passt

Die laufende kaufmannische und organisatori-
sche Verwaltung erfolgt grundsatzlich von unse-
rem Buro aus. Der konkrete Leistungsumfang
richtet sich — wie bei unseren Festlandobjekten —
nach dem gewahlten Verwaltungspaket. Hierzu
gehodren je nach Paket insbesondere die Buchhal-
tung und der Zahlungsverkehr, die Erstellung von
Wirtschaftsplanen und Hausgeldabrechnungen,
die Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder
und der Erhaltungsrucklage, der laufende Schrift-
verkehr sowie die organisatorische Bearbeitung
von Reparaturen, InstandhaltungsmafBnahmen
und Versicherungsfallen. Die Insellage andert
damit nichts am grundsatzlichen Leistungsum-
fang unserer WEG-Verwaltung. Sie erfordert
jedoch eine angepasste Organisation der personli-
chen Betreuung vor Ort.

©

Auch personlich vor Ort

Auch bei einer Inselimmobilie gehort der personli-
che Blick auf das gemeinschaftliche Eigentum fur
uns zu einer zuverlassigen Verwaltung. Daher ist
imm Rahmen der laufenden Verwaltung eine Bege-
hung des gemeinschaftlichen Eigentums pro Jahr
vorgesehen. Dabei verschaffen wir uns einen
Uberblick Uber den allgemeinen Zustand des
Gebaudes und behalten erkennbare Entwicklun-
gen sowie moglichen Handlungsbedarf im Blick.
Daruber hinaus kdnnen weitere Vor-Ort-Termine
stattfinden, wenn diese aufgrund eines konkreten
Vorgangs erforderlich oder von der Eigentimer-
gemeinschaft gewulnscht sind. Ob eine personli-
che Anwesenheit sinnvoll oder erforderlich ist,
beurteilen wir anhand des jeweiligen Anlasses
und stimmen den Termin entsprechend mit der
Eigentimergemeinschaft ab.

NoordKust Immobilienverwaltung Tel. 0151 50898623 kontakt@noordkuest.de www.noordkuest.de

Anreise und besondere Aufwendungen

Vor-Ort-Termine auf einer Insel sind mit besonde-
ren Anforderungen an Anreise und Zeitplanung
verbunden. Je nach Insel, Erreichbarkeit und
Anlass kdnnen beispielsweise Fahren, Inselflieger
oder andere geeignete Beforderungsmittel
genutzt werden. Dabei berlcksichtigen wir eine
organisatorisch und wirtschaftlich sinnvolle Ver-
bindung. Bei der jahrlichen Begehung ist die
Arbeitszeit unserer Personen auf der Insel mit der
Grundvergutung abgegolten. Arbeits- und Reise-
zeiten aufBerhalb der Insel sowie tatsachlich ent-
stehende Fahrt-, Fahr-, Flug- und sonstige Befor-
derungskosten werden zusatzlich berechnet. Bei
weiteren Vor-Ort-Terminen werden die gesamten
Arbeits- und Reisezeiten einschlielich der Zeit
auf der Insel nach den vereinbarten Stundensat-
zen zuzUglich der tatsachlich entstandenen
Auslagen berechnet.



INSELIMMOBILIEN

Verwaltung — abgestimmt auf die
besonderen Anforderungen einer Insellage

Eigentiimerversammlungen auf der Insel

Auch bei Inselimmobilien kénnen die vorgesehe-
nen EigentUmerversammlungen als Prasenzver-
sammlung vor Ort durchgefuhrt werden. Die
Arbeitszeit unserer eingesetzten Personen wah-
rend des Aufenthalts auf der Insel ist dabei mit
der vereinbarten Grundvergutung abgegolten.
Zusatzlich tragt die Eigentumergemeinschaft die
anfallenden Arbeits- und Reisezeiten aufRerhalb
der Insel sowie die tatsachlich entstehenden
Reise- und Beférderungskosten. Ist aufgrund der
verfugbaren Verbindungen, des Versammmlungs-
zeitpunkts oder der Dauer der EigentUmerver-
sammlung eine Ubernachtung erforderlich, wer-
den auch die tatsdchlich entstehenden Ubernach-
tungskosten von der Gemeinschaft getragen. Fur
zusatzliche Eigentumerversammlungen gelten
die im Verwaltervertrag vereinbarten Regelungen.

Gut organisiert — auch wenn es
kurzfristig wird

Auch bei kurzfristig auftretenden Schaden kén-
nen die organisatorischen Schritte durch uns ein-
geleitet werden. Wir begleiten die weitere Bear-
beitung im Rahmen des vereinbarten Leistungs-
umfangs und stimmen die notwendigen Schritte
mit den zustandigen Dienstleistern, Fachbetrie-
ben und - soweit erforderlich — Versicherungen ab.
Die Arbeiten am Gebaude selbst werden durch
die jeweiligen Handwerks- und Fachbetriebe aus-
gefuhrt. Eine kurzfristige oder sofortige personli-
che Anwesenheit unserer Verwaltung auf der Insel
kann aufgrund der Entfernung, der verfligbaren
Verkehrsverbindungen und gegebenenfalls der
Witterungsverhaltnisse nicht garantiert werden.
Ist unsere Anwesenheit im Einzelfall erforderlich,
prufen wir die geeigneten Anreisemaglichkeiten
und organisieren einen entsprechenden Vor-
Ort-Termin.
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Kurze Wege durch Ansprechpartner
vor Ort

Ein zuverlassiger Hausmeister oder vergleichbarer
Ansprechpartner direkt auf der Insel kann die lau-
fende Verwaltung sinnvoll erganzen und insbe-
sondere bei kurzfristigen Ereignissen fur kurze
Wege sorgen. Dieser kann beispielsweise Hand-
werkern oder anderen Dienstleistern Zugang zum
Gebaude ermoglichen, einfache Kontrollen durch-
fUhren oder uns Informationen zur aktuellen
Situation am Objekt Ubermitteln. Gerade bei kurz-
fristigen oder kleineren Anliegen kann so eine
erste UnterstUtzung direkt vor Ort erfolgen. Die
weitere Bearbeitung und Abstimmung mit den
beteiligten Dienstleistern und Fachbetrieben
Ubernehmen wir im Rahmen des vereinbarten
Leistungsumfangs. Auf diese Weise kdnnen

viele Vorgange zeitnah koordiniert werden,

ohne dass eine personliche Anreise unserer
Verwaltung erforderlich ist.




